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NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

REGISTRINUMBER
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ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Margus Veskimie
notaribiiroos Tallinnas, Réavala pst 3 / Kuke tn 2 kahekiimnendal novembril kahe
tuhande kahekiimne viiendal aastal (20.11.2025.a.) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja Kliimaministeerium, mille
esindajana tegutseb Riigimetsa Majandamise Keskus, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku
omavalitsuste registris registrikoodiga 70004459, aadress Moisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald,
Lidne-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee, edaspidi nimetatud Omanik, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel notariaalakti tdestajale tuntud Urve
Jogi, isikukood 46407210027, kes kinnitab, et tema volitused on kehtivad ja et tema asukoht
on kaugtdestamise hetkel Parnu,

Telia Eesti AS, registrikood 10234957, aadress Mustamée tee 3, Tallinn, e-posti aadress
kinnistamisotsus @telia.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja alusel OU Kirjanurk, registrikood 12592543, aadress Lossi tn
33, Poltsamaa linn, PSltsamaa vald, Jogeva maakond, e-posti aadress katri @kirjanurk.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Katri Videvik, isikukood
48705052715, kelle isikusamasus on tdestajale tuntud isik ja videosilla vahendusel, kes
kinnitab, et tema volitused on kehtivad ning tema asukoht kaugtdestamise ajal on Kambja vald,
Tartumaa,

kes solmivad lepingu alljdrgnevas:
1. LEPINGU ESE JA OSALEJATE KINNITUSED

1.1. Lepingu esemeks on Harju maakonnas Saku vallas Saku alevikus Viimsi
metskond 22 asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja péraldistega.



1.2. Lepingu ese on kantud kinnistusregistrisse registriosa nr 13866702 all jirgmises
koosseisus:

1.2.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Harju maakond, Saku vald, Saku alevik, Viimsi
metskond 22, katastritunnus 71801:001:0997, pindala 435936 m?, sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.2.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

1.2.3. Kolmandasse jakku on Omanikule kuuluva vara suhtes tehtud jirgmised kanded:

1.2.3.1.Isiklik kasutusdigus Elisa Eesti AS (registrikood 10178070) kasuks. tdhtajatu ja
tasuline isiklik kasutusdigus elektroonilise side vorgu ehitamiseks, valdamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks vastavalt 14.12.2011.a. sdlmitud lepingu punktidele
kolm (3) ja neli (4) ning lepingu lisaks olevale plaanile. 14.12.2011
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.12.2011.

1.2.3.2.Isiklik kasutusdigus tehnovOrgu voi rajatise seadmiseks AS EG Vorguteenus
(registrikood 11197170) kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusdigus gaasitorustiku
kinnistule ehitamiseks ning kinnistul asumiseks, remontimiseks, rekonstrueerimiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks ja arendamiseks ning gaasitorustiku kaudu maagaasi
juhtimiseks vastavalt 23.10.2014 lepingu punktile 2.2 ja 2.3.1 ning lepingu lisaks nr 4
olevale gaasipaigaldise kasutusdiguse ala skeemile. 23.10.2014 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 5.11.2014.

1.2.3.3.Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jidrgne isiklik kasutusdigus vastavalt
20.04.2016.a lepingu punktidele kolm (3) ja neli (4) ning lepingu lisaks nr kaks (2)
olevale plaanile. 20.04.2016 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 25.04.2016.

1.2.3.4.Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts Saku Maja (registrikood 10344321) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jédrgne tdhtajatu kasutusdigus tehnovorgu majandamiseks
kasutusdiguse alal tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses tehnorajatise talumiseks
vastavalt 21.06.2017 lepingu punktidele kaks (2.), kolm {iiks (3.1.) kuni kolm kaksteist
(3.12.) ja neli (4.) ning lepingu lisaks 2 ja lisaks 3 olevatele plaanidele. 21.06.2017
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 29.06.2017.

1.2.3.5.Isiklik kasutusdigus Saku vald kasuks. Téhtajatu isiklik kasutusdigus tee avalikuks
kasutamiseks ning koikide todde teostamiseks, mis on seotud avalikult kasutatava tee
ehitamise, majandamise, remontimise, korrashoiu ja hooldamisega, vastavalt
05.11.2024 lepingu punktidele 2.1., 2.3. kuni 2.8. ja lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile.
Oiguse ruumiala on nihtav maakatastri infosiisteemis 459245. 05.11.2024
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 08.11.2024.

1.2.4. Neljandas jaos Omanikule kuuluva vara suhtes kehtivaid kandeid ei ole.

1.3. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise pdeval elektroonilise kinnistusraamatu alusel.

1.4. Vastavalt kédesoleva lepingu solmimise pdeval E-notari andmesiisteemi kaudu tehtud
katastriiiksuse kitsenduste pidringule asub lepingu ese sideehitise kaitsevoondis,
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni voondis, uuringu alal (geoloogiline) (Harjumaa
maavarade teemaplaneeringu uuringuruum), isikliku kasutusdiguse alal (asjadigus),
tiheasustusalal, maaparandussiisteemi maa-ala (Tammemie, UP-163) ja viiriselupaiga
(VEP nr.208125) kaitsevoondis: pindala 3,19 ha; omanik: RMK Léédne-Harjumaa
metskond; pohitiiiip. méinnikud ja ménnisegametsad; kasvukoha tiilip: mustika
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kasvukohatiiiip.

Omaniku esindaja Kinnitab, et:

Lepingu ese on Omaniku omandis ja Riigimetsa Majandamise Keskuse kasutuses ja
valduses. Lepingu eseme suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud kéesolevas
lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega, mis takistaksid kdesoleva lepingu
alusel seatava isikliku kasutusdiguse kinnistamist, ning lepingu eseme suhtes ei ole
kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

Kasutusoiguse alal ei paikne ehitisi, mis takistaksid kédesoleva lepingu alusel seatava
servituudi teostamist.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes ei kehti Omanikule
teadaolevaid, kdesolevas lepingus nimetamata, piiranguid.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Omaniku Gigust sdlmida kéesolev
leping ning Omanik ei ole sdlminud kdesolevas lepingus nimetamata lepinguid ja
Omanik kohustub mitte sdlmima iihtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute
oiguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeid, mis vdiksid takistada isikliku
kasutusdiguse seadmist Kasutaja kasuks.

Tema volitused on kehtivad, tal on koik odigused, kooskdlastused ja ndusolekud
kdesoleva lepingu solmimiseks selles toodud tingimustel.

Lepingu eseme riigi kinnisvararegistri objekti kood on KV6424.

Kiesoleva lepingu sdlmimise aluseks on 13.11.2025.a. Riigimetsa Majandamise
Keskuse kiskkiri nr 9-49/187 ,,Isikliku kasutusdiguse seadmine Viimsi metskond 22
kinnisasjale®.

Kasutaja esindaja kinnitab, et

Kasutaja on kasutusdiguse alad pohjalikult iile vaadanud ning on teadlik lepingu eseme
suurusest ja piiridest ning kasutusdiguse alade suurusest ja piiridest ning ei oma selles
osas Omanikule mingeid ndudeid.

Tema volitused on kehtivad, tal on koik digused, ettevotte sisesed kooskolastused ja
ndusolekud kiesoleva lepingu sdlmimiseks selles toodud tingimustel.

Kasutaja on esitanud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed ja kinnitab
isikliku kasutusdiguse seadmise lepingus, et ruumikuju andmed numbriga 996077
vastavad kiesoleva lepingu lahutamatuks lisaks olevatel plaanidel tdhistatud
kasutusdiguse alale.

Omaniku esindaja ja Kasutaja esindaja kinnitavad, et nad on tutvunud kéesoleva
lepingu lisaks oleva maaiiksuse plaaniga ja maakatastri ruumiandmete viljavottega ja
on teadlikud maaiiksuse ning kasutusdiguse ala paiknemisest, suurustest ja piiridest.

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

Omanik ja Kasutaja seavad Kasutaja kasuks lepingu esemele tédhtajatu isikliku
kasutusdiguse, mille kohaselt Kasutajal on digus omada lepingu esemel sideehitist
(sidemaakaabelliin) (edaspidi nimetatud ka tehnorajatis), kasutada seda sihipdraselt
ning samuti teostada koiki toid, mis on vajalikud selle ehitamiseks, omamiseks ja
majandamiseks, tehnorajatise = hooldamiseks,  korrashoiuks,  remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise
talitluse tagamise eesmirgil kdesolevas lepingus nimetatud kiskkirjas ja kédesolevas
lepingus sitestatud tingimustel ja ulatuses.
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Kasutajal on 6igus kasutada lepingu eset kidesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate Oiguste teostamiseks kasutusdiguse alal, mis iimbritseb
maatiikiga piisivalt ithendatud sideehitist ja mille paiknemine on lepingu lisaks oleval
plaanil tdhistatud sinise viirutatud alana ja maakatastri ruumiandmete véiljavottel nr
996077 piiritletud punast vérvi joonega (edaspidi nimetatud kasutusoiguse ala).
Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et:

isiklik kasutusdigus seatakse tdhtajatult, jattes riigile Oiguse ldpetada leping
erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivoimu
teostamiseks voi muul avalikul eesmirgil;

isikliku kasutusdiguse eest kiesoleva késkkirja andmise ajal kehtiva seaduse jirgi tasu
ei maksta. Kinnisasja igakordsel omanikul on digus nduda tasu vastavalt sellel ajal
kehtivale seadusele.

Kasutajal on kohustus:

kasutada isikliku kasutusdigusega koormatavat ala sihipdraselt, teostada omal kulul
koiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;

tdita kinnisasjal koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargida isikliku kasutusdiguse
alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

teavitada kinnisasja valdajat tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja
remonttdodest vihemalt kolm toOpdeva enne todde alustamist. Tehnorajatise
avariiremondi korral alustab odigustatud isik vajaduse korral viivitamata vajalike
toodega, teatades sellest kasutusse andjat voi kinnisasja valdajat ithe pdeva jooksul
alates avariiremondi alustamisest;

taastada pirast kasutusdiguse alal teostatud sideehitise ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistoode 10petamist oma vahenditega kinnistu endine seisund;

metsa raie vajadusest teatada kirjalikult RMK Edela regiooni (e-posti aadress
edela.regioon@rmk.ee) vihemalt 60 pdeva enne toode alustamist kirjalikult voi
elektrooniliselt .dwg formaadis failina (koordinaatide siisteem L-EST97). Enne
raietoodega alustamist peavad taotleja poolt olema téhistatud raieala piirid voi mérgitud
raiutavad puud;

hiivitada kinnisasja valdajale kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega seonduvad kulud
(raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui t6id teostab RMK;

mitte teha takistusi kinnisasja valdajale (RMK-le) tehnorajatise kaitsevoondile
ligipddsuks ega metsamajanduslike toode teostamiseks, samuti ei ndua kinnisasja
valdajalt (RMK-It) igakordset kooskdlastust todde teostamiseks ja metsamaterjali
ladustamiseks tehnorajatise kaitsevoondis;

s0lmida kinnisasja valdajaga kokkulepe, mille kohaselt v&ib kinnisasja valdaja
vajadusel koormata sama servituudiala teiste sarnaste reaalservituutidega voi
tehnovorkudega seotud isiklike kasutusdigustega, kui see ei takista kiesoleva servituudi
teostamist;

anda tagasivOoetamatu nodusolek kinnisasja jagamise korral isikliku kasutusdiguse
tilekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jddb koormama vaid kinnisasja, kus
asub kasutusala ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust iile ei kanta.
Kasutajal on oigus isikliku kasutusdiguse 10ppemisel kolme kuu jooksul arvates
isikliku kasutusdiguse 10ppemise pédevast kinnistul asuva, kédesoleva lepingu alusel
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seatud isikliku kasutusdiguse alusel rajatud tehnorajatis dra vedada ilma, et kummalgi
poolel tekiks kulude hiivitamise kohustust.

Omanikul on kohustus:

hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Oigustatud isikul kasutusdiguse ala
sihipdrast kasutamist;

tehnorajatise kaitsevoondis viltida tehnorajatise kahjustamist voi kahjustamise ohu
tekkimist.

POOLTE KONTAKTANDMED

Omaniku kontaktandmed: Eesti Vabariik, esindaja Riigimetsa Majandamise Keskus,
esindaja Urve Jogi, e-post: urve.jogi @rmk.ee.

Kasutaja kontaktandmed: Telia Eesti AS, e-post: kinnistamisotsus @telia.ee.

Kasutaja palub saata kinnistamisotsuse digitaalselt aadressil kinnistamisotsus @telia.ee.
Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et kdesoleva lepingu punktides 3.1 ja 3.2
esitatud kontaktandmete muutumisest kohustuvad Omanik ja Kasutaja teineteist
informeerima kirjalikult voi muus taasesitamist voimaldavas vormis.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on lepingu esemeisikliku kasutusdigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avaldavad soovi kanda
kinnistusregistri registriosa nr 13866702 kolmandasse jakku esimesele vabale
jarjekohale tidhtajatu isiklik kasutuséigus talumiskohustusega vastavalt
asjadigusseaduse § 158! Telia Eesti AS, registrikood 10234957, kasuks sideehitiste
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehnorajatise hooldamiseks,
korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks vastavalt kiesoleva
lepingu punktile 2 ja maakatastrisse ruumiandmete numbriga 996077 kantud
piirangualale.

Kasutaja annab kiesolevaga Omanikule nousoleku lepingu esemele
reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmiseks tingimustel Omaniku enda
araniigemisel.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kiesoleva
lepingu sdlmimisega.

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust,
mis oma sisult vastab monele reaalservituudile.

Isikliku kasutusdiguse voOib teisele isikule iile anda, muutmata seejuures isikliku
kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse omandaja ja esialgne omaja vastutavad
kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate kohustuste tditmise eest
solidaarselt. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis, ei ole isikliku
kasutusdiguse iileandmiseks voi koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.
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Isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse omaniku suhtes.

Koormatud kinnisasja jagamisel jddb isikliku kasutusdigus kehtima koikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusdigus parast koormatud kinnisasja jagamist monda selle osa
ei koorma voi koormata ei saa, on koormamata osa omanikul digus nduda oma osa
suhtes isikliku kasutusdiguse kustutamist kinnistusraamatust.

Hilisemate vaidluste drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped.

NOTARIAALAKT JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud digitaalses eksemplaris, millest notariaalakti
toestaja teeb paberil kinnitatud drakirja, mis sdilib notari biiroos.

Notariaalakt on osalejale kittesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ja e-Notari
iseteeninduses www.notar.ee. Osaleja soovil viljastatakse notariaalakti drakiri
paberkandjal.

Osalejad paluvad notariaalakti tOestajal esitada notariaalakt kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tdestaja esitab notariaalakti kinnistusosakonnale kolme t6opédeva jooksul
arvates selle toestamisest.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja (arve saaja Kirjanurk OU).

Osaleja tasub notari tasu sularahas voi maksekaardiga notaribiiroos voi kolme toopdeva
jooksul iilekandega notari arvelduskontole. Notaril on digus notariaalakti drakirju notari
tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu seaduse § 38 1g 2 vastutavad osalejad
notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt.

Osaleja tasub riigildivu kolme toopdeva jooksul Rahandusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jdtmisel on riigildivu votjal digus jitta taotlus ldbi vaatamata.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
esitatud heakskiitmiseks ekraanil tutvumiseks ja ldbivaatamiseks ning seejirel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Notariaalaktis viidatud ning notariaalaktile lisatud plaan ja maakatastri ruumiandmete
viljavote on videosilla vahendusel esitatud osalejatele enne heakskiitmist Idbivaatamiseks ning
seejarel osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Kiesolevas dokumendis on 10 lehte, mis on kdidetud noori ja reljeefpitseri abil

Notari tasu tehingu tdestamisel 38,30 eurot (tehinguvéirtus 639 eurot, notari tasu seaduse § 3,
10, 12,22 ja23 p 2).
Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasu seaduse § 2 Ig 21).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kiibemaks 13,99 eurot.



Kokku 72,29 eurot.
KA
Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4 eurot (riigildivuseadus § 77 1g 1 ja 354).

Eelnimetatutele lisandub drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Allkirjastatud osalejate ja notari poolt digitaalselt.



